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ДОГОВОР  №  1/___
с  собственником  помещения

об  управлении  многоквартирным  домом  

г. Нижний Новгород.                                                                                        «      »_________20___ г.


ООО  «Проспект- Сервис », именуемая в дальнейшем Управляющая организация, в лице директора Букреевой Надежды Терентьевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собственник (и) помещения (квартиры) №_____ по адресу: г. Нижний Новгород,   ул.    
________________________
Ф.И.О.______________________________________________________________действующий (ая)
на основании свидетельства о праве собственности серия _________ № ________________

от ______________, именуемый (е) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Общие положения 
      1.1.Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, технические подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее – общее имущество в многоквартирном доме).

1.2. Собственник(и) имеет(ют) право владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему(им) на правах собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования. Производить переустройство, перепланировку жилого и подсобных помещений в целях улучшения жилищных условий только в порядке, установленном законодательством. Сдавать в наем занимаемое жилое помещение или часть его в порядке, установленном законодательством.

1.3. Собственник(и) помещения несет(ут) бремя содержания данного помещения и бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме 

1.4. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязательства, вытекающие из настоящего договора.

1,5. В квартирах, где жилые помещения имеют разных собственников, кухня, ванная и туалетная комната, коридоры, подсобные помещения являются местами общего пользования. Все граждане, проживающие в таких квартирах,  имеют равные права и обязанности по пользованию указанными помещениями и оборудованием, установленным в них.
2.  Предмет договора 
2.1. Собственник поручает, а Управляющая  организация принимает на себя функции по управлению многоквартирным домом, выполнению работ и оказанию услуг по техническому обслуживанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, находящихся в нем инженерных коммуникаций и предоставления коммунальных услуг.

2.2. При предоставлении услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме Стороны руководствуются действующим законодательством, а именно:

Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Правилами пользования электроустановками потребителей, Санитарными нормами, Методическим пособием по содержанию и ремонту жилищного фонда, Правилами учета тепловой и электрической энергии и другими нормативными актами.
2.3. С целью осуществления функций управления многоквартирным домом и качественного обеспечения коммунальными услугами собственник(и) помещения доверяет(ют) Управляющей  организации: 

· представлять его (их) интересы со всеми, предоставленными действующим законодательством правами в органах администрации и иных организациях по вопросам электроснабжения, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения, отопления и содержания дома и придомовой территории;

· представлять его (их) интересы со всеми, предоставленными законодательством правами истцу в судебных учреждениях и иных правоохранительных органах;
· заключение от его (их) имени договоров с организациями, поставщиками коммунальных услуг, а также с другими организациями:
· в отношениях с поставщиками энергоносителей (сбытовыми, сетевыми и др. организациями, гарантирующими поставщиками) «Управляющая организация» действует от своего имени, но за счет собственников жилых и нежилых помещений многоквартирного дома.

3. Обязанность сторон
3.1. Собственник обязан:
3.1.1. Использовать помещения и оборудование строго в соответствии с их назначением без ущемления жилищных, иных прав и свобод других граждан, соблюдать правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.2. Своевременно, не позднее 10 числа последующего месяца, оплачивать содержания жилья, ремонт общего имущества жилого дома и коммунальные услуги. 

3.1.3. Все работы, связанные с перепланировкой, переустройством и переоборудованием жилого и подсобных помещений, загораживанием металлическими конструкциями приквартирных и прилифтовых тамбуров согласовывать с Управляющей организацией, а при необходимости, с жилищной инспекцией и органами противопожарного надзора.
3.1.4. Бережно относиться к жилому помещению, общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства и зеленым насаждениям. При обнаружении неисправностей в квартире и местах общего пользования немедленно принимать возможные меры к их устранению, сообщать о них Управляющей компании и в соответствующую аварийную службу.

3.1.5. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные Управляющей организацией.
3.1.6. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, не разводить открытый огонь внутри дома и на придомовой территории, выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.1.7. Не допускать постоянного выполнения в помещении работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях. 

3.1.8. Не допускать нарушения покоя граждан и тишины в ночное время, соблюдать тишину с 23 до 6 часов.

3.1.9.  Не допускать нарушений Правил содержания животных.

3.1.10. Допускать в занимаемое помещение представителей Управляющей организации         для:

· выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправностей оборудования;

· проведения осмотров жилых помещений и состояния инженерного оборудования для контроля за качеством содержания жилья и потребления коммунальных услуг.

· данные о показаниях приборов учета коммунальных услуг предоставляются собственником не позднее 20 числа текущего (расчетного ) месяца, в случае не предоставления собственником в установленный  договором срок данных о показаниях приборов учета коммунальных услуг в помещении, а также в случае отсутствия приборов учета или нахождения его в состоянии, не пригодным для эксплуатации или повреждения опломбирования, Управляющая организация производит расчет размера оплаты коммунальных услуг собственнику в соответствии с нормами действующего законодательства.
3.1.11. Участвовать в проведении ежегодного планового собрания собственников в многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством.

3.1.12.   В течение 5-ти рабочих дней информировать Управляющую организацию о смене собственника помещения и сдаче помещения в наем.

3.1.13. Исполнять другие обязанности, установленные законодательными и нормативными  актами РФ, Нижегородской области и г. Нижнего Новгорода.

3.2. Собственнику  запрещается:

3.2.1. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети.

3.2.2. Потреблять электроэнергию, минуя установленный на квартиру электросчетчик. 

3.2.3. Загромождать места общего пользования, запасные выходы, складировать мусор и строительный материал в местах общего пользования и на придомовой территории;

3.2.4. Без согласования с Управляющей организации производить замену приборов отопления, электросчетчиков, счетчиков учета расхода горячей и холодной воды, регулирующую и запорную арматуру, устанавливать дополнительные секции приборов отопления.

3.2.5.  Производить переустройство, перепланировку жилого и подсобных помещений без получения соответствующих,  установленных законодательством, разрешений.
3.2.6. Выбрасывать в канализацию остатки  строительного мусора и отходы, засоряющие канализацию.

3.2.7.  Выбрасывать в мусоропровод строительный мусор.

3.2.8.  Сливать в мусоропровод жидкие пищевые отходы.

3.3.  Управляющая  организация обязана:
3.3.1. В соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и другими нормативными актами предоставлять коммунальные услуги в соответствии с федеральными и региональными нормативами потребления и стандартами качества, содержать в чистоте придомовую территорию и места общего пользования, обслуживать инженерные системы общего пользования (Приложение № 2  к настоящему договору)
3.3.2. Производить начисление платежей  собственникам  жилых и (нежилых) помещений в счет оплаты коммунальных услуг и услуг по содержанию жилья и ремонту общего имущества многоквартирного дома, по утвержденным в установленном порядке ставкам и тарифам, с учетом льгот предоставляемых собственникам и лицам, зарегистрированных в жилом помещении, муниципальными, областными и федеральными  актами.

3.3.3. Производить перерасчет оплаты жилья и коммунальных услуг при оказании услуг собственнику в объеме меньше установленного, а также ненадлежащего качества в порядке и в сроки, установленные законодательством.

3.3.4.Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание инженерных систем и коммуникаций многоквартирного дома. 

3.3.5. Обеспечивать бесперебойное функционирование всех инженерных систем и оборудования многоквартирного дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления,  мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.
3.3.6. Открывать и вести лицевые счета, осуществлять выдачу выписок из лицевых счетов, необходимых справок о проживании. Осуществлять деятельность по ведению паспортной работы.

3.3.7. Взимать плату за содержание жилья, ремонт общего имущества жилого дома и коммунальные услуги по утвержденным в установленном порядке ставкам и тарифам (Приложение № 1   к настоящему договору).

3.3.8. Через объявления, размещенные на доске объявлений на 1-м этаже дома, письменно информировать Собственника об изменениях тарифов стоимости содержания жилья, коммунальных услуг и режима их потребления.

3.3.9. Вносить изменения в оплату обслуживания жилья и коммунальных услуг с введением в действие новых ставок и тарифов, утвержденных в установленном порядке.

3.3.10.  Взыскивать в установленном законом порядке задолженность за оказанные услуги по содержанию жилья, ремонту общего имущества жилого дома и коммунальные услуги.

3.3.11. Осуществлять контроль за качеством содержания жилья и потребления коммунальных услуг путем проведения осмотров жилых помещений и состояния инженерного оборудования у Собственника. 

3.3.12. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.3.13.  В соответствии с действующим законодательством рассматривать поступающие от Собственника предложения, заявления и жалобы и принимать надлежащие меры.

3.3.14.Осуществлять оперативное использование общего имущества многоквартирного дома( технические помещения, тех. подполье, технический чердак,  и т.п.) для размещения оборудования Управляющей организации, используемого для эксплуатации данного многоквартирного дома, размещения пункта видеонаблюдения.
          Предоставление в аренду  группе Собственников  и другим лицам часть общего имущества ( тех. этажа, подвала, часть фасада) многоквартирного дома, с последующим использованием денежных средств от аренды  общего имущества ( если такое имело место) на содержание, текущий,  капитальный ремонт общего имущества, а также на иные цели, устанавливаемые Собственниками.  
3.3.15  Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.
3.3.16.  Приложения № 1 и № 2, являются неотъемлемой частью к настоящему договору.
4.  Порядок изменения или расторжения договора
4.1. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут обеими сторонами по основаниям, установленным гражданским законодательством Российской Федерации.

4.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

4.3. При переходе прав собственности на указанное жилое помещение Собственник обязан представить Управляющей организации  документ, подтверждающий переход права собственности, который будет являться основанием для досрочного расторжения настоящего договора.

4.4. Срок действия договора 3 года.  При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении срока договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия данный договор считается продленный на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

4.5. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится у Собственника, другой – у Управляющей организации.

4.6. Договор вступает в силу со дня его подписания с 01.10.2013г
4.7. Условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковым для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
5.  Ответственность сторон
5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение договорных обязательств Собственник и Управляющая организация  несут ответственность в соответствии с условиями настоящего договора и законодательством РФ.

5.2. Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу собственнику жилого помещения,  за те негативные последствия  которые произошли вследствие  действий непреодолимой силы, к которым относятся ( землетрясение, ураган, наводнение, забастовки).
5.3.  За просрочку платежа за содержание жилья и коммунальные услуги владельцу помещения начисляется пеня в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации , действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. 
  В случае не оплаты квитанций за содержание жилья и коммунальные услуги более 3-х месяцев, вопрос об оплате решается в судебном порядке в соответствии с действующим  законодательством  РФ.

5.4. Уплата штрафных санкций не освобождает стороны от выполнения принятых обязательств по договору в установленный срок.

5.5.  Все споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, рассматриваются за столом переговоров. В случае несогласия сторон на разрешения спора путем переговоров, вопрос разрешается в судебном порядке.
                                  6.Заключительные положения 
6.1.Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилья , за коммунальные услуги возникает у лица, с момента принятия от Застройщика  жилого помещения по передаточному акту.
6.2. Стоимость работ и услуг, методика расчетов услуг по договору определяется в соответствии с Приложением № 1 к настоящему договору . В приложении № 1 к настоящему договору приведен действующий на момент заключения настоящего договора прейскурант тарифов на оплату коммунальных услуг,  тарифов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

6.3. Сумма оплаты  собственником  по настоящему договору не может быть меньше суммы, необходимой Управляющей организации для обеспечения содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома в соответствии с требованиями законодательства и оплаты, фактически потребленных коммунальных услуг.
6.4. Средства на оплату коммунальных услуг, получаемых и оплачиваемых собственниками жилых и (не жилых) помещений в многоквартирном доме, не являются прибылью Управляющей организации, а носят характер транзитных платежей, перечисляемых Управляющей организацией, ресурсоснабжащим  организациям. 

6.5. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт  многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещение в этом доме ( статья 158 Жилищного кодекса РФ по состоянию на 20 июня 2011г) 
7    Юридические адреса и реквизиты сторон:
ООО «Проспект- Сервис»                                                                Собственник(и)_______________________________
Телефон:  2.59.70.35                                                                          ____________________________________________
Наименование банка:                                                                        ____________________________________________
НФ « НПСБ» ОАО «АКБ САРОВБИЗНЕСБАНК»                       ____________________________________________
г. Н. Новгород                                                                                    Адрес: _______________________________________
Р/счет   40702810700320000947                                                      Паспортные данные

ИНН  5256056900                                                                             номер, серия: _________________________________
БИК   042202899                                                                               Кем и когда выдан :____________________________
КПП  525601001                                                                                ____________________________________________
Код ОГРН 1055227102919 
                                                              ______________________________________________
Директор  ООО  «Проспект-Сервис»

                                                                                                            конт. тел.____________________________________
 _______________________/ Букреева Н.Т./                                 Подпись:_____________________________________
               М.П.
